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Textova Cast :
1.  Uvod

1.1. Zakladni idaje

Uzemni studie ,,Rekreacniho arezlu Bonétice ,,

pofizovatel : Méstsky urad Tachov, odbor vystavby a izemniho pladnovani,
ve spolupridci s Karlem FiSperou, starostou obce Méstys Straz
objednatel : Méstys Straz zastoupeny starostou K.FiSperou
Straz1
348 02 Bor
IO : 00260169
DIC: CZ00260169

Zhotovitel: Ing. arch. Ladislav Schejbal
U letenského sadu 16/1305 170 00 Praha 7
atelier SAH
mob . 602 426 537
1CO: 15 91 82 03

Zpracovatelé jednotlivych ¢asti dokumentace :
Urbanismus, Doprava —ing.arch. L. Schejbal

Zivotni prostfedi - ing. P. Musiol, ing.arch. L Schejbal
Zasobovani vodou, Odkanalizovani - ing. M. Vondras
Zasobovani el. Energii — ing. A. Speierel

Majitel vétSiny parcel v feSeném tzemi:
LUKON Investment a.s.
Bonétice C.ev. 11
33 901 Straz
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1.2. Davody zpracovani

Dlvodem pro zpracovani studie je ovéreni moznosti rozvoje rekrea¢niho aredlu Bonétice u
Dlouhého rybnika. Rozvojové moznosti a pozadavky jsou uvedeny v zaddni Uzemni studie

1.3. Vymezeni FfeSeného tzemi

Uzemi fesené ,,Uzemni studii rekrea¢niho aredlu Bonétice“ je vymezeno v platném Gzemnim
planu Straz (déle jen UP Straz) jako zastavitelna plocha R1 (rekreaéni tzemi Dlouhy rybnik- severni
breh) sklddajici se z ploch RH1, RH2, RN3 a LN. Je vymezeno na plochéch pfirody a krajiny. Tvoff ji
lesni, zemé&délské a vodni plochy. Provéreni zmén vyuziti Gzemni studii je zde podminkou pro
rozhodovani. Plocha je ddle rozsifena o pozemek p.p.¢. 1615 v k.U. Bonétice, kde bude provéreni
uzemnf studif slouzit jako podklad pro zménu izemné planovaci dokumentace.

Zastavitelné plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti v Uzemi feSeném studii jsou uvedeny v nasledujici
tabulce:

PIoch’a dle r!?vrhu Oznaceni plochy s rozdilnym zplsobem vyuZiti Rozloha [ha]
UP Straz
R1 (RH1) RH- rekreace hromadna 0,69
R1 (RH2) RH- rekreace hromadna 10
R1 (RH2) LR- les rekreacni Z toho7,33
R1 (RN1) RN- rekreace v plochach nezastavéného tuzemi 4,25
Plocha lesni 0,46
Celkova rozloha 15,40

Redené Gizemi se nachazi v k.U. Bonétice,

na st.p.<. 117,118,119,120,121,122,123,124

ana p.p.C. 1488/3,1488/4,1535/2,1535/4,1535/5,1535/6,1535/7,1615,1623,1625,1628,1629/1,1629/2,
1630/1,1630/2,1630/9,1630/10,1630/11,1630/12,1630/13,1630/14,1630/15,1630/16,1630/17,1630/19
1652/1,1652/4,1652/5,1673,1681/1,1681/3,1682,1683/1,2058,2059 Cast 2061,3059/2,3062/4

Pozemky jsou prevazné vSechny ve vlastnictvi pripadného investora. Vlastnicka struktura je
dolozZena vykresem .4 — Majetkové vztahy.

ze severu : Komunikaci II-195-1 tfidy spojujici Bonétice a Strdz. Komunikace je zaroven hlavni a
jedinnou prijezdovou komunikaci do aredlu.

ze z4padu : hranici pozemku ¢. Parc 1673, 1681/3 s oplocenkou

z jihu : Dlouhym Bonétickym rybnikem

z vychodu : hranicemi pozemkd €. Par 1652/1, 1615, 1625, 1623, 1635/2, 1635/4 Pozemek ¢&. Parc 1615
podléhd zmé&né UP.

Takto vymezené izemima vyméru cca 15 H

Uzemi m3 vyrazny terénni relief misty s pfevySenim cca 5 — 7 m. Jednd se o pozemky lesa —
hospodarsky les. Stavajici areal je lesem rekreacnim.
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Resené Gzemi - parcely K.U. Bonétice

Jednd se zejména o vymezeni s ohledem na mozZné napojovaci body z hlediska dopravni a

technické infrastruktury, a uceleny charakter navrhovaného rekrea¢niho aredlu.

1.4

1.5.

. Podklady

Zadani US - Mé&stsky uFad Tachov, odbor vystavby a tzemniho plénovani
Mapové podklady — Lukon investments a.s.

Pochozi prizkum

Fotodokumentace

Konzultace s DOSS a DOMS

Soucasny stav Uzemi

Jednd se o Uzemi, které je rozloZzeno zhruba na jedné tretiné délky severniho brehu Bonétického
rybnika. Uzemi je zna¢né ¢lenité a co do charakteru jde rozdélit na ¢ty¥i &asti. Uzemi je pfirozené
¢lenéno pribéhem biokoridord v severojiznim sméru. Biokoridory jsou tvoreny severnimi zdlivy
Bonétického rybnika. Zapadni zaliv prechdzi do kaskady rybnik( nad silnici treti tridy. Vychodni je
rozlivovym pro potok pfitékajici ze severovychodu. Prostup potoka pod komunikaci je realizovan
zatrubnénim v ¢astecné mostové konstrukci. Prostup pro potok a jeho pritok je dostatecny.

Z3padné polozend cast uzemi je dnes loukou s travnatym porostem a znacné rozptylenym
porostem borovice. Jednd se o jednotlivé stromy rlizného stéri z prirozeného zmlazeni naletu. O
souvisly porost se jedna az v silné podmaceném uzemi prodlouzeného zdlivu — de facto litoral
rybnika. Porost tvoreny borovici lesni, topolem €ernym a osikou ma vyrazné kefové patro s hojnym
zastoupenim vrb, okraje pak i stfemcha, bez Cerny, kalina aj. Vegetace md charakter prirozené se
vyvijejictho luzniho lesa. Uzemi je pfirozen& zaplavovano ob&asnym zvy$enim hladiny zalivu
Bonétického rybnika. Podminky pro vyskyt a udrZeni stromového a kefového patra jsou dany
hlinito kamenitymi sedimenty z kaskady drobnych rybnikd na drobné vodotedi. Jesté dnes je
patrné drenovani vody pod komunikaci. Pozadavkem v této C3asti uzemi je posileni a udrzeni
pobfezni zelené. Tato ¢ast ma samostatny pfistup odbockou z komunikace treti tfidy a oploceni.
Jednd se o tzv oplocenku z klad ve dvou patrech. Oploceni je dopInéno zavorou.

Oba zalivy vymezuji poloostrov trojihelnikového charakteru. Poloostrov ma vyrazny brehovy
porost. Jedna se o kefové patro s pomérné vzrostlou borovici u silnice s riznorodym zastoupenim
listnatych stromu. Poloostrov ma tvrdé skalnaté podlozi balvanového charakteru. Na poloostrové
jsou vyvazky z odbahriovani rybnika v minulosti. Pfi komunikaci je vihka louka charakteru uzaviené
lesni enklavy. Poloostrov ma samostatny pfistup odbockou ze silnice treti tfidy. Na odbocku
navazuje p&sina, ktera vede aZ na Spicku poloostrova. Vychodni zdliv je charakterizovan pritokem
potoka a pomérné strmym vychodnim bfehem. Brfehy potoka jsou bahnité s pfirozenym
charakterem poto¢ni nivy. Vychodni breh zalivu je strmé&jsi a je porostly lesem az témér k vodni
hladiné. V severni ¢3sti se jedna o prevazné smrkovy les s pomistnimi skupinami dub( a bukd.

Treti ¢3sti je samotny rekreadni aredl s rozvojovym Uzemim. Tato C3st je vymezena brehem
vychodniho zdlivu, brfehem Bonétického rybnika a vychodnim okrajem reSeného Uzemi |
vychodnim okrajem lesa. V jihozapadni ¢3sti tohoto Uzemi je soucasny rekreacni aredl. Rekreacni
areadl obsahuje, 4 dvouchatky, objekty restaurace, sauny a lodénice udirny a hfisté. Aredl je napojen
okruzni prijezdovou komunikaci, kterd je pfipojena na komunikaci tfeti tfidy na severni hranici
Uzemi. Aredl je ze severovychodu oplocen. Zbytek tohoto Uzemi je rozvojovym Ulzemim
rekreaéniho aredlu. Uzemi je dnes hospodaFskym lesem. Les je prevdzné& borovy s mytinami
pokrytymi ndletem bfiz. Ojedinéle se vyskytuji skupiny buk(. Stfedem (zemi vede paterni
komunikace, ktera je zaobrubovana pres soucasny aredl a na komunikaci treti tfidy je pfipojena
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jednou najezdovou i vyjezdovou pripojkou. Soucasny aredl je odkanalizovan, pripojen na vodni
zdroj a zasobovan el. Energii pomoci stozarové trafostanice. Souddsti tohoto izemi jsou parcely
¢.1630/17, se soukromou rekreacni chatou [1630/9/, urcend individudlni rekreaci. Jedna se o
soukromy pozemek.

Ctvrtou &asti je pobfezni pas ve vychodnim okraji Fe3eného Gzemi. Tento pas je vyznamnym
krajinnym prvkem registrovanym ve spravé MU Bor u Tachova. Jednd se o pruh tGzemi s vyraznou
pobrezni zeleni v $ifi cca 10 m od brehu. Porost je sloZen prevazné z olsi s pomistnim vyskytem
borovice a zplanélych tresni /| pravdépodobné nadlet /| s podrostem cerného bezu. Na okraji
pozemkd u pole je kfovinaty porost smiSeného charakteru. Na brehu jsou pozUstatky pravidelného
pobytu rybdfd, ohnistg, provizorni stanovisté .. atp. Uzemi je pfistupné pouze pFes hlavni

rozvojové tzemi Rekreacniho aredlu.

Celé reSené Gzemi je soucasti prirodniho parku Valcha a je jeho severnim okrajem. Prirodni park je
vymezen obvodovymi komunikacemi. Ze severu Bonétice — Strdz, z vychodu ¢asti komunikace
HorSovsky Tyn, z jihu Strachovice — Borek u Tachova, ze zdpadu Straz — Borek u Tachova.

Prirodni park Valcha byl vyhlaSen byvalym ONV Tachov v roce 1980 za ucelem ochrany
specifického krajinného razu se soustfedénymi pfirodnimi a estetickymi hodnotami. Krajina s
prevahou lesnich porostli zaujima jizné od obce Strdz plochu 1417 ha. Hrbet s péti nevysokymi
kopci - Piskovym vrchem, Pta¢im vrchem, Homoli, Homolkou a Hamerskym vrchem mirné
prevysuje okolni krajinu Chodské pahorkatiny. PodloZi je tvoreno stfedné zrnitou porfyrickou Zulou
pozdné borského zulového masivu. Vychozy této horniny se zde vyskytuji v typickych mrazovych
srubech. Porosty s prevahou borovice lesni mnohde pfipominaji pfirozena lesni spolecenstva s
pritomnosti kyselych a borovych doubrav. Prevdznd vétsina plvodnich lesd byla v minulosti
nahrazena porosty kulturnimi. Zajimavy fragment starého kyselého dubobukového boru,
charakteristického pro jizni Tachovské brazby, je doposud chranén v pfirodni pamatce Valcha v
blizkosti stejnojmenné osady.

Bylinné patro lesa je velmi chudé, takze pozoruhodnéjsi spolecenstva jsou v pfirodnim parku
hlavné v mokfadech a pri potocnich nivach. Vzacnym druhem je d3ablik bahenni, z dalSich
zajimavych druhl se zde vyskytuje napr. Vemenik dvoulisty, krusik Sirokolisty, kosatec Zluty nebo
vachta trojlistd. Fauna je zajimava zejména podél potokd. Najdeme zde napriklad ropuchu zelenou
a blatnici skvrnitou. V jizni ¢asti parku hnizdi luridk Cerveny a vyr velky.

Z historickych pamatek je cenny barokni kostel sv. Vaclava a barokni kasna ve starém chodském
méstecku Straz. Cenny je rovnéz barokni kostel v Bernarticich s mohutnou predsazenou vézi se
zajimavymi stfeSnimi volutami. Zajimavym dokladem lidové architektury je kamennd lavka na
machani pradla na samoté Valcha. Lavka je Zulova. Tento materidl se vyskytuje i na okolnich
venkovskych stavenich hospodarského charakteru.

PFirodni park Valcha spolu s dominantou hfebene Ceského lesa a nedalekym Sedmihofim jsou
prirodnimi atraktivitami v rdmci SirSich vztahd rfeseného Gzemi.
Z hlediska SirSich vztahlG jsou hlavnimi pripojnymi komunikacemi silnice Bor u Tachova -

HorSovsky Tyn s napojenim na dalnici D5 a komunikace Bor u Tachova - Hostourl — PobézZovice -
Domazlice.
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Urbanisticka koncepce

A. Sir&i vztahy a jejich vliv na Feseni

Resené Uzemi je z hlediska $irsich vztah( dopravnich napojeno vy3e uvedenymi komunikacemi na
nadrazenou dopravni sit. V tomto pfipadé ji jednoznac¢né predstavuje ddlnice D5, jakoZto paterni
dalni¢ni osa Plzeriského kraje

PESi napojeni je po silnici treti tfidy z Bonétic do Straze. Lesni cesty jsou spiSe vychazkového
charakteru nez napojovaci. Cyklistickd doprava je rovnéz vedena po silnici tretf tridy.

Uzemi pFirozené spaduje k méstysu Strdz a v Sirich vztazich k méstu Bor u Tachova jakoZzto
nadfazenym spravnim jednotkdm. Bor u Tachova predstavuje rovnéz vyssi jednotku ve smyslu
vybavennosti. Nejvyssi spravni jednotkou je mésto Tachov, které predstavuje strukturdini jednotku
ve smyslu okresu. Podstatna se tato hyerarchickd struktura jevi ve smyslu kulturnim a obsluzném v
pripadé klientely rekreacniho aredlu jsou tyto vazby zanedbatelné.

Nejvyraznéjsi hodnotou oblasti je prirodni a krajinny raz. Z hlediska dalkovych pohledd a horizontd
nedojde rozvojem aredlu k naruseni tohoto fenoménu. Aredl z{stava skryt v borovém lese nizkého
kopce u rybnika. Napomdha tomu zejména rozptylenda forma ndvrhu umisténi chaticek
v dostatecnych odstupovych vzddlenostech. Nedochazi k navySeni vjezdl do Uzemi, ve vsech
pripadech se jednd o stavajici vjezdy, v pripadé vychodni cesty se jednd o obnoveni pivodniho
pfijezdu. Areadl je umistén v lese, ktery je od hlavniho lesniho masivu pfirodniho parku Valcha oddélen
vodni plochou Bonétického rybnika. Bonéticky rybnik je regionalnim biocentrem USES /Gzemniho
systému ekologické stability /. Aredl a jeho rozvoj nevstupuje do biocentra ubytovacimi kapacitami,
pouze pfi silnici je uvazovano sezonni tabofisté a zalivy budou komunikacné prekroceny lavkou s

vrv

informacnim altdnem. Hlavni napajeci vodoteci rybnika je ficka Uhlavka.

Prostorova vazba na soucasny rekreacni aredl je zejména komunikacni a obsluzna. Z hlediska
urbanistické struktury se v pfipadé rozvojového uUzemi jednd o daleko voInéjsi a rozptylenou
kompozici s jasnym a logickym vstupnim akcentem. Vstupni zastavba predstavuje sevrenéjsi a
kompaktnéjsi zastavbu u hlavniho pfijezdu do aredlu. Aredl je samostatnym celkem, ktery nema
pfimé vazby na zadny souvisejici urbanisticky celek. Byvaly pionyrsky tabor na jiznim bfehu
nepredstavuje urbanistickou ani architektonickou hodnotu v tGzemi. Nékteré jeho casti jsou na
pokraji devastace a velmi obtizné uzivatelné.

Regulativy stanovené ndvrhem podmiriuji tvorbu staveb v aredlu ve formé ,,blizké prirodé ,,nebo ,,
blizké a inspirujici se zastavbou okolnich samot a usedlosti,, — v pfipadé€ vstupni skupiny.

.2. Zasady urbanistické koncepce

Hlavnim krokem k vytvoreni smysluplné urbanistické koncepce je rozdéleni FeSeného Gzemi na Ctyri
zakladni celky. Tyto celky maji odlisné funkcni i prostorové vyuziti v zavislosti na funkénim clenéni
uréeném Uzemnim pldnem a na zdkladé provedeného prizkumu a mistnich podminkach
jednotlivych dzemi.

A. Hlavnirozvojové izemi - borovy les
B. Rybarské chatky — VKP registrovany
C. Sportovisté —louka
D. Tabofisté - poloostrov, USES

A. Hlavnirozvojové tzemi

je navrzeno jako volna rozptylena kompozice jednotlivych chatek. Chatky jsou umisténé v
rdznych vzdalenostech od obsluzné komunikace. Komunikace predstavuje jakousi pater
celého Uzemi a je zaokruhovana s napojenim pred vstupni skupinou objektl. Dopravni pater
je doplnéna obnovenou vychodni komunikaci s niz je hlavni osa propojena pfijezdovymi
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komunikacemi k jednotlivym chatickdam.

Vstupni skupina objektd je tvorena hospodarskym a servisnim objektem polozenym podél
prijezdové komunikace treti tfidy. Vstupni skupina je protipélem stdvajictho aredlu na brehu
rybnika s dominantnim objektem restaurace. Vstupni skupina je dopInéna vstupni ,,vézi ,,,
kterd spolu s hs objektem tvofi ,,bradnu“ aredlu. Véz nema vyhlidkovy charakter ale ma dlohu
upozornéni. Jeji viditelnost je orientovdna na pfijezdovou komunikaci nikoliv na dalkové
pohledy kolidujici s krajinnym rdzem. Uvazovdna je zdéna konstrukce v kombinaci s difevénou
konstrukci. Hs objekt a doprovodné technické stavby budou mit charakter staveni na
samotdch v okoli. Objekty budou jednopodlazni s vyuzitym podkrovim v sedlové &i Sikmé
stfeSe. V plo3e stfechy budou umist&ny vikyFe | popis v kapitole o regulaci /. Upravna a
zasobniky vody budou zapusténé s ,,lesni,, povrchovou tpravou.

V pripade rekreacnich chatek se jednd o objekty na obdélnikovych pldorysech o
zastavéné plose 80 m2. Chatky jsou prizemni s vyuzitelnym podkrovim v sedlové strese. Jedna
se prevazné o samostatné chatky s jednim uzivatelem, dvouchatky nejsou zatim uvazovany.
Vzhledem k tomu, Ze rozvoj aredlu bude realizovdn v etapach, je mozné v omezené mire
uvazovat s umisténim dvouchatek - oviem s celkovou zastavénou plochou 80 m? Chatky
budou umistény na plochach cca 230 m?, které budou mit propustny nebo polopropustny
povrch. Na téchto plochach budou umistény terasy a odstavna parkovaci stani. Tyto plochy
nemusi mit pravidelny charakter a nemusi byt rovhomérné rozloZzeny kolem chatek.

Prijezdové a obsluzné komunikace v aredlu budou s propustnym povrchem - Stérkované,
popripadé stétované. Parkovaci stani budou se stérkovym povrchem nebo ze zatravriovacich
dlazdic.

Rybarské chatky — VKP registrovany

Skupina Rybarskych chatek predstavuje charakterové samostatnou a specifickou formu
rekreace v rdmci navrhovaného Rekreacniho aredlu. Tomu odpovida i jeji umisténi ve vychodni
kose aredlu.

Pristupova komunikace kjednotlivym chatdm je napojena do systému obsluznych
komunikaci a cest Rekreac¢niho aredlu. V ddlkovych pohledech se navrhovana skupina
neuplatni, ze severu je zakryta polem a zjihu od rybnika pfipadné z druhého brehu je
chranéna a zakryta pobfezni zelené. Jedna se o vzrostlou zeleri cca 15 — 20m.

Skupina je koncipovana jako volna sestava chat, jednotlivych, popfipadé sdruzenych do
dvojic. Chaty kopiruji terén a bfeh rybnika. Od rybnika jsou v odstupu 1om, tak aby
respektovaly pas pobreznizelené.

Obsluznd komunikace je vedena ze severni strany chat a ony jsou na ni navéSeny
pfistupovymi chodniky. Chodniky Usti na pfistupové terasy a pokracuji moly pro lov ryb. Tato
mola prochazi pasem pobrezni zelené az na hladinu. Severné od komunikace je umistén altan
s ohniStém pro spolecné posezeni. V konci skupiny je umisténa lodénice [ technicky objekt a
¢ov. Chatky jsou jednopodlazni s pultovymi stfechami a ¢astecnym podsklepenim. V ramci
terénu maji chatky vicedroviiové reseni. Stfechy jsou plechové s pokryvem suchych vétvi pro
v¢lenéni do obrazu krajiného prvku a pobrezni zelené.

Od pole je skupina oddélena pasem krovinaté zelené s ohledem na mistni skladbu a
charakter. | Cerny bez, Sipek apod. /. Mezi chatami bude dosazena vysoka zeleri / napr. duby
borovice apod./

Na tuto Cast Uzemi byla zpracovand samostatnd studie, schvdlend stavebnim Gradem
v Boru u Tachova.

Sportovisté — louka
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Jednd se o Gzemi na zépadnim okraji. Uzemi je s hlavnim rozvojovym Gzemim spojeno p&si

v

l[dvkou. Navrh zde umist'uje sportovni plochy pro aredl s prirodnim koupalistém. Sportovisté
jsou vybavena technickym objektem s umisténim Saten a socidlnim zarizenim [ nejspis na
principu biologické likvidace/. Sportovisté jsou navrzeny jako vicetcelové plochy s travnatym
nebo piskovym povrchem. Umistény jsou na louce bez zasahu do biocentra. Pobfezni zeler
bude respektovdna a posilena. Pro technicky objekt plati - pfizemni se sedlovou stfechou.

Tabofristé - poloostrov

Uzemi je souddsti USES regionalniho biocentra - Boné&ticky rybnik. Navrh po¢itd s
prostupem Uzemi ldvkou a umisténim altanu na ostrohu poloostrova. Umisténi altanu by
nemélo zasdhnout vzrostlou zeler. Nabizi se umisténi v souvislosti se skupinou borovic u
brehu. Jiz dnes vede k tomuto mistu stezka. Na louce u silnice je navrZzeno taboristé se
sezdnnim vyuzitim. Taboristé je vybaveno technickym objektem stejného charakteru jako v
pfipadé uzemi C.

Pripojeni obou Gzemi pro pési je lavkou pres zdlivy.

Regulacni zdsady a funkeni vyuziti

Re$ené Uzemi se skldda z téchto Uzemnim pldnem vymezenych funkci. Navrh Gzemni
studie toto funkeni vyuZiti ploch respektuje a v konkrétnich pripadech doplriuje
podrobné&;jSimi regulativy pro formovani zastavby a ostatniho rozvoje v izemi.

Podminky pro vyuZiti ploch dle UP Straz:
REKREACE HROMADNA- RH
Uzemni celky A. Hlavni rozvojové Gizemi, B, Rybaiské chatky, D. Sportovisté
Zastavitelné plochy pro rekreacni funkci
Hlavni vyuZziti
Zarizeni rekreacni, nekryta, plosna pfirodniho charakteru

prirodni plovdrny, plaZe, pobytové louky, golfovd hristé, taboristé, stezky pro pési,
cyklistické stezky, jezdecké stezky, détska hfisté, drobna sportovni zafizeni nekryta

Pfipustné vyuziti

obdanské vybavenilokdlniho vyznamu

zafizeni pro ubytovani a stravovani

souvisejici dopravni infrastruktura

souvisejici technicka infrastruktura

verejna prostranstvi s vefejnou zeleni i s komunika¢nimi koridory

Vyjimecné pfipustné vyuzZiti

pro pozemky, na néz se vztahuje ochrana prirody a krajiny (VKP ze zdkona, registrované
VKP, vymezené prvky USES

umist'ovani staveb na pozemcich vymezenych podrobné;jsi dokumentaci (Gzemni studie,
regulacni plan) projednané a schvélené prislusSnymi dotéenymi organy

Nepfipustné vyuziti

veskeré stavby a zafizeni rusici rekreacni funkci a pfirodni potencial
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REKREACE NA PLOCHACH NEZASTAVENEHO UZEMi- RN

Uzemni celky C. TaboFisté,

Rekreace na plochach prirodniho charakteru v nezastavéném tzemi krajiny a prirody
Pripustné vyuZiti:

vefejnd tabofristé, prirodni koupalisté, rekrea¢ni louky, stezky pro pési a pozemky

souvisejici dopravni a technické infrastruktury, které nesnizuji kvalitu pfirodniho prostredi a
jsou slucitelné s prirodnim charakterem tGzemi, s ochranou pfirody a krajiny

na pozemcich mohou byt umistovany pouze stavby pfipustné v nezastavéném utzemi
(viz.§18 odst.5 stavebniho zdkona), technickd opatreni a stavby, které zlepsi podminky jeho
vyuziti pro Ucely rekreace a cestovniho ruchu, napriklad cyklistické stezky, hygienicka zarizeni,
ekologicka a informacni centra

existujici stavby objektl rekreace na plochdch nezastavéného Uzemi se omezujf
zastavitelnou plochou objektu do 60 m2 bez moznosti dalsi vystavby a s podminkou
pripadného vyjmuti zastavéné plochy objektl ze zemédélského plidniho fondu nebo z plochy
pozemkd urcenych k pInéni funkcilesa vymezeného jako les rekreacni

PLOCHY LESNI

Plochy lesni se obvykle samostatné vymezuji za Glelem zajiSténi podminek vyuziti
pozemki pro les. Plochy lesni zahrnuji zejména pozemky urcené k pInéni funkci lesa (PUPFL-
les ochranny, hospodarsky, zvlastniho uréeni), pozemky staveb a zafizeni lesniho
hospodarstvi a pozemky souvisejici dopravni a technické infrastruktury.

LES REKREACNI- LR (les zvlastniho uréeni)
Podminecné vyuzitelné plochy pro rekreacni a sportovni vyuziti- ,,rekreace nepobytova“

Rekreace pobytova se vyuziva vyjimeclné v pfipadé, Ze se jednd o existujici stavby-
rekreacni chaty smax. zastavénou plochou do 60m2, nové stavby pro individudlni a
hromadnou rekreaci jsou nepfipustné. Vyjimecné pripustné mohou byt pouze v pripadé
vymezeni, zahrnuti pozemk( do zastavitelné plochy rekreace (RI, RH) na podkladé zvlastni
dokumentace (Gzemni studie, regulacni plan) projednané s dot¢enymi orgdny ochrany prirody
a zivotniho prostredi a s podminkou pripadného vyjmuti zastavéné plochy objektl z plochy
pozemkd urcenych k pInéni funkcilesa.

Doplriujici podminky vyuZiti pro jednotlivé zastavitelné plochy

oznac. plochy

zpuisob vyuZiti plochy | dopliiujici podminky vyuZiti Uzemi

R1 Rekreacni uzemi Rozvoj Uzemi je podminén zpracovanim Uzemni studie projednané s dotéenymi organy
- pro zafizeni rekreaéni nekryta ploSna pfirodniho charakteru
RH- rekreace - pro objekty vybavenosti rekrea¢niho Uzemi
R1-RH1 . : fow . v
hromadna - zastavitelnost podminéna vynétim ze ZPF
- p.p.¢. 1673, 1681/3
- plochy lesni- vyuZiti jako les rekreaéni (p.p.¢. 1630/1- stav; p.p.¢. 1630/17 a 1652/1
navrh)
RH- rekreace - plochy smiSené krajinné- vyuZziti jako plochy krajinné zelené, brehova zelen (p.p.¢. 2058
R1-RH2 .
hromadna a 2059)

- plochy pfirodni- VKP (p.p.¢. 1488/3)
- plochy zemédélské- zastavénost podminénd Gzemni studii (p.p.¢. 1535/2, 1535/6)
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oznad. plochy | zpusob vyuZiti plochy | doplnujici podminky vyuZiti uzemi

RN- rekreace na
R1-RN1 plochach
nezastavéného Uzemi

- podminky dle regulativu RN a dalsi vymezi studie

- Uzemni studie provéii moznost rozsifeni rekreacniho arealu

plocha lesni - p.p.&. 1615

Regulace zastavby v rekreacnim aredlu je upravena stanovenim zdkladnich regulacnich prvk:

Stavebni ¢dra: hranice zastavby, vétSinou v uli¢ni fronté, neprekroditelnd smérem do uli¢niho
prostoru, vné z plochy vymezené pro zastavbu, nemusi dojit k jejim naplnéni v celé délce. V pfipadé
rekreacniho aredlu se jednd o vymezeni vzhledem silnici treti tfidy na severu aredlu a vymezeni
vzhledem k pobfezni zeleni v pfipadé zastavby ve VKP.

Hloubka zastavby: hranice zastavby, vymezujici plochu kde mohou byt chatky umistény, popfipadé
hranici zastavby od stavebni ¢ary, je mozné z ni ustoupit smérem do plochy vymezené pro zastavbu,
nedojde k jejim naplnéni v celé délce.

Plocha zastavby: vymezené zastavitelné plochy jednotlivymi chatkami, zastavitelné v souladu se
zastavénymi plochami ur¢enymi zadanim US Bonétice Rekreacni aredl.

Vyska zéstavby: Vyska zastavby je rovnéZ odvozena z regulaénich zdsad vyuziti Gzemi UP Straz a
mistnich podminek oblasti.

Kompozice rekreac¢niho aredlu bude doplnéna umisténim dominantnich prvkd. V nasem pripadé se
jednd zejména o vstupni skupinu jako celek. V pfipadé jednotlivych staveb je doporuceno zvyraznéni
narozi ucelenych a logickych skupin chatek.

Charakteristika a regulace jednotlivych staveb popripadé kompozi¢nich skupin.
Chaty pro rekreaci - nové

Z3kladni skladebnou jednotkou urbanistické kompozice Rekreacniho aredlu jsou objekty pro
rekreaci - chaty. Jednd se o jednochatky, v priibéhu vystavby miiZze byt zménéno ovsem na stejnych
zastavénych plochach.

Zastavénd plocha téchto chaticek je stanovena na 80 m2 Zastavénou plochou se rozumi plocha
zastavéna stavbou pod uzavrenim. Do této plochy se nezapoditavaji venkovni terasy, predsazené
pergoly, presahy balként do 1,5 m hloubky, presahy stfech do volného prostoru / stit i bo¢ni strany /,
pfedsazend, venkovni a vyrovnavaci schodisté nezastfeSend, neobestavénd, volna.

Chaticky budou pfizemni s vyuZitym podkrovim a s moznosti podsklepeni v zavislosti na mistnich
podminkach. Chaticky budou mit sedlové stfechy s plechovou i jinou Sablonovou krytinou. Sklon
stfechy je navrZen 33 - 45° smaximalné 1,5 m nadezdivkou podkrovi a maximalné metrovym
presahem. Podkrovi budou osvétlena ze Stitu nebo pomoci vikyrd. Vikyfe budou se Sikmymi
stfechami a bude maximalné jeden na kazdé strané strechy. Vikyrfe budou maximalné o délce 1/3
stfechy na které budou navrzeny. Stfesni okna nejsou navrhovana a jejich pouziti se nedoporucuje.

Vstupni droveri bude minimalné 15 cm nad okolnim terénem. Sokl, pfipadné podezdivka bude
betonova s reznou, pohledovou Upravou. Vstupni Uroveri je Uroveri vstupnich dvefi, ostatni strany
chatek mohou vystupovat nad terén vice v zavislosti na mistnich podminkach. Nékteré chatky budou
umistény ve svahu.

Fasady chatek budou ¢astené dievéné, obklad nebo ,,roubenka“. Ne vyraz srubu. Casteéné zdéné,
nevylucuje se moZnost pouZiti vyrazu hrazdéného zdiva. Okna budou mit dfevéné rdmy. Okna budou
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opatifena okenicemi.
Technické objekty [ tdboriste, sportovisté, vstupni skupina, u rybarskych chatek /

Pro tyto objekty plati stejné regulacni prvky jako pro chaty pro rekreaci. Jedna se o objekty do 6om?
zastavéné plochy. Podkrovi bude osvétleno pouze ze stitd, vikyre nejsou dovoleny. / odlvodnéni -
nejednd se o obytné podkrovi /

Vstupni skupina

Hlavnim objektem je hospodarsky a servisni objekt. Skupina bude dale tvorena 2 a vice objekty s
dopliikovou funkci k hlavnimu objektu. Skupinu dotvor{ vstupni véz.

Hospodarsky a servisni objekt bude mit zastavénou plochu maximalné 200m?. Tato plocha je
odvozena z poctu ubytovacich chaticek. Vstupni uroveri bude cca 15 cm nad okolnim terénem.
Objekt bude prizemni's vyuzitym podkrovim. Objekt bude ¢astecné nebo pIné podsklepen. Didvodem
je jeho umisténi ve svahu. Zejména v zdpadni ¢asti domu mdize podsklepend ¢ast vystupovat nad
terén.

Objekt bude mit sedlovou strechu s taskovou krytinou / alternativou jsou plechové ¢i jiné Sablony /.
Hreben strfechy bude rovnobéziny s pfijezdovou komunikaci l1ll. tfidy [ vzhledem k zakfiveni
komunikace 10° tolerance /. Minimalni vzdalenost od komunikace je 15m. Sklon strechy je navrzen 33
- 45° s maximalné 1,5 m nadezdivkou podkrovi a maximalné metrovym presahem. Podkrovi budou
osvétlena ze Stitu nebo pomoci vikyrd. Vikyre budou se Sikmymi stfechami / plech / a budou
maximalné tfi na kazdé strané strfechy. Vikyfe budou maximalné o délce 2m. Stfesni okna nejsou
navrhovana a jejich pouziti se nedoporucuje.

Objekt bude mit bilou ¢i svétleSedou fasadu. Dvere a okna budou drevénd. Okna budou opatrena
okenicemi.

Skupina bude doplnéna objekty do 60 m? zastavéné plochy pro které plati regulacni zasady jako pro
technické objekty. V objektech budou umistény doplrikové funkce v samostatnych celcich. Pradelna,
sklady, gardz pro servisni a udrzbovou techniku. Z hlavniho objektu mdze byt vyclenén jednotny
organizacni a funkéni celek, napr. zasedaci [ spoleCenska / mistnost propojenad komunika¢nim krékem
s hlavni budovou.

Orientacni ndpln hospodarského a servisniho objektu ve vstupni skupiné :

Recepce a vstupni partie, skupinové WC, zasedaci - spoleCenskd mistnost, kancelafe personalu, byt
spravce, Satna a WC personalu, denni mistnost atp... Dale bude vstupni skupina doplnéna provozy -
dilna a sklad pro udrzbu, sklad odpadu, pradelna atp... tyto provozy budou umistény oddélené v
samostatnych objektech a budou spolu s hlavnim objektem urbanisticky ucelenou kompozici.

Charakter véZe je popsan v kapitole o urbanistické koncepci.
Rybarské chaty

Regulace zastavby ve skupiné rybarskych chat je upravena stanovenim zakladnich regulacnich
prvka.

Stavebni ¢ara : hranice zastavby , neprekroditelnd smérem do hlavniho prostoru, vné z plochy
vymezené pro zastavbu, nemusi dojit k jejim naplnéni v celé délce. V pfipadé€ skupiny Ize jako
stavebni ¢aru chapat hranici zastavby smérem k rybniku / v podstaté pas pobreZni zelené Siroky 1om
| s tim, Ze tuto hranici Ize nenaplnit v odivodnénych pripadech jako jsou mistni podminky zejména
z hlediska zelené.

Hloubka zastavby : hranice zastavby , vymezujici hloubku zastavby od stavebni ¢ary, je mozné z ni
ustoupit smérem do plochy vymezené pro zastavbu, nemusi dojit k jejim napInéni v celé délce.
Jedna se o hranici pfistupové komunikace.


/podkroví
/podkroví
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Plocha zastavby : vymezené zastavitelné plochy, zastavitelné v souladu s urlenim procenta
zastavitelnosti. Jedna se o pas vymezeny stavebni ¢arou a hranici zastavby.

Vyska zastavby : VySka zdstavby je rovnéz odvozena z regulac¢nich zasad vyuZziti Gzemi. Vzhledem ke
svazitosti pozemku je vySka zdstavby stanovena na 1+0,5 podlazi.

Skupina je sloZzena z téchto funkcnich ploch : Rekreace hromadna se zastoupenim nadpolovi¢niho
procenta nelesni zelené. Samotnou strukturu zdstavby lze charakterizovat jako volnou pasovou
zastavbu s ohledem na pfirodni charakter Gdzemi.

Kompozici zasady popsané v minulych kapitolach Ize charakterizovat jako venkovskou nesidelnf
kompozici odpovidajici charakteru a strukture okolnich pfirody a krajiny. Jedna se o rozvolnénou
zastavbou, s vyraznym zastoupenim zelené.

V pripadé jednotlivych rybarskych chat byla zvolena prevdzné volnad zastavba bez ambic na
vytvareni jednoznacnych kompozic a to zejména z dlivodl prevazujictho komponentu, kterym je
krajina a v daném pripadé vyrazny krajinny ramec pobrezniho porostu ve vazbé na vodni plochu.

V pfipadé chat se jednd o jednopodlazni zdstavbu s pultovymi stfechami a caste¢nym
podsklepenim.

Doporucenim je souhlasné reseni chat minimalné ve dvojicich.

Jednotlivé chaty jsou navrzeny jako jednoduché kubusy s predsazenymi hmotami schodist’ a
pultovymi stfechami. Hlavni hmoty chat jsou dfevéného vyrazu — obklad. Schodisté budou mit rezny
charakter. Okna budou zabezpecena okenicemi. Pultové stfechy jsou plechové se suchymi vétvemi
pro podporu a zachovani pfirodniho charakteru lokality. Mola a ostatni doplriky budou drevéné.
Sokly budou kamenné.

Navrh umist’uje 10 rybarskych chat, jeden technicky objekt — lodénici a altdn s ohnistém.
Zastavéna plocha jedné chaty: do 40m?
Zastavéna plocha technického objektu: 6om>.

Zastavénd plocha vramci rfeSeného Uzemi, véetné mol a ostatnich doprovodnych prvkil je
navrzena do 10%

Ostatni zpevnéné plochy 10%
Plochy zelené 80%
Altan

Altan na poloostrové bude jednopodlazni o zastavéné ploSe 6om? kruhového nebo ¢tvercového
pudorysu se stanovou nebo kuZelovou stfechou. Altan bude drevéného charakteru s plechovou
stfechou. Altan bude mit informacni charakter s polovi¢nim podilem uzavienych mistnosti. Altan
muZe mit charakter a tvar ,,tee — pee‘ s vnitfnim krbem — vyuZitelny pro tabofristé. [ platii pro altan
v ramci skupiny rybarskych chatek.

Zastavba stavajiciho Rekreacniho arealu
Jedna se o Ctyfi dvouchaty, restauraci, saunu a lodénici.

V pripadé dvouchat navrh predpokladd rekonstrukci téchto objektl. Rekonstrukce nezvétsi
zastavénou plochu. Chaty budou rekonstruovany na stavajicich padorysech s moznosti vybudovani
podkrovi, tak jako v pfipadé novostaveb. Chaty budou mit sedlové stfechy s plechovou ¢i jinou
Sablonovou krytinou. Sklon stfechy je navrzen 33 - 45° s maximalné 1,5 m nadezdivkou podkrovi a
maximalné metrovym presahem. Podkrovi budou osvétlena ze Stitu nebo pomoci vikyra. Vikyre
budou se Sikmymi stfechami a bude maximdlné jeden na kazZdé strané stfechy. Vikyfe budou
maximalné o délce 1/3 stfechy na které budou navrzeny. StfeSni okna nejsou navrhovana a jejich
pouziti se nedoporucuje.

7 10/2016 atelier SAH

V pripadé sauny je rekonstrukce navrhovdna v duchu novych technickych objektd se stejnymi
regulac¢nimi poZadavky. Rekonstrukce je doporucena vzhledem k nutnosti zmény soucasného vyrazu
objektu a nutnost Upravy bazénu. [ bazén neodpovidd naroklim na mozné kapacitni rozsireni aredlu
/. Doporucenim je Umérné navyseni zastavéné plochy cca o 20% stavajici plochy pri rekonstrukci, nez

vystavby druhého objektu se stejnou funkci — nap¥ ve vstupni skupiné.

Objekt restaurace je rovnéz navrzen k rekonstrukci. Jednd se o tGpravu a vyuziti podkrovi. Na objekt
byla v minulosti zpracovdna dokumentace. Dokumentaci / zdmér | je nutno ovérit vizualizaci a
provést pifipadné Upravy. Na zdpadni strané je uvazovdno zbudovdni terasy s vyhledem na Velky
rybnik. Terasa bude venkovni. M{ize byt ¢astecné prestieSena ve formé presahuijici stfechy objektu. /
cca maximalné % plochy terasy /.

V minulosti navrzené zvySeni objektu restaurace je nutné provéfit a pfipadné potvrdit zpracovanim
objemové studie se zdkresem do fotografii - zejména z pohledu z pfijezdové komunikace a z
pohledll z druhého brehu pripadné z plochy Velkého rybnika. Rovnéz konkrétni rozsah terasy je
potreba potvrdit zakresem / vizualizaci / do fotografie.

Severné od stavajici skupiny dvouchatek budou v lese rozmistény atrakce pro déti.

Stdvajici lodénici bude vzhledem ke kapacitnimu ndrustu aredlu nutno rekonstruovat. Navrzena je
rekonstrukce v duchu ostatnich technickych objekt.

Lavka pres zalivy bude ,, dfevéného charakteru,, s vyrazem spiSe mola. Bude pouze pro pési.

Oploceni aredlu - jiz dnes jsou nékteré Casti feSeného Uzemi oploceny tzv prirodni oplocenkou z
klad a stojek stejného materidlu. Navrh predpoklada stejnou formu oploceni na hranicich rfeSeného
Uzemi s prorustajicim kefovym patrem. Na zapadni strané u sportovisté a nad rybarskymi chatkami
bude provedeno souvislé oploceni prorostlé kefovym patrem _neprostupné.

2.4. Kapacity a bilance navrhu

Celkova plocha &asti A,B:

111546 m?-100%

Plochy k zastavbé:

4 000 m? - 3,5 % [ v€etné stavajici zastavby, cca 1/5 /

Plochy komunikaci [ v€etné stavajicich ploch/ cca 1/3 a ploch odstavnych a parkovacich stani/

11500 m?- 10%

Plochy pro technickou vybavennost - 1,5% | rezerva _ COV, Vodni zdroj atp..

Plochy zelené - 85%

Soucasny aredl ma kapacitu 4 dvouchatky, restauraci, lodénici, saunu, hfisté a udirnu

Cca 18 — 25 mist k ubytovani

Navrh rozvoje aredlu je 22 chat pro rekreaci - cca 50 — 88 mist k ubytovani
2 chaty kratkodobé ubytovani — cyklistika 4 — 8 mist k ubytovani
10 rybarskych chatek - cca 20 - 30 mist k ubytovani

Kapacita taboristé — predpoklad 15 stanli — 30 taborniki

Pro obsluhu aredlu se predpoklada 5 — 10 zaméstnanct


/podkroví
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3. Dopravnifeseni
3.1. Sirdi dopravni vazby

Na ddlnici D5 je Uzemi napojeno dvémi radidlnimi komunikacemi. Strdz — Bor a Bonétice — Bor.
Pripojeni aredlu je z komunikace IlIl. tfidy I1.195/1 § - 7m, kterd tyto dvé radidly spojuje. Pé&Si i
cyklisticky pristup do aredlu je umoznét rovnéz po této komunikaci. Lesni cesty jsou pouze mistniho

dosahu. Uzemim nevede turistickd znacend cesta.
3.2. Pé3itrasy a spojeni

V radmci aredlu je pési komunikace umoznéna po vSech obsluznych a pfijezdovych komunikacich.
Hlavni pési komunikaci je vedeni komunikace napfi¢ aredlem od zapadu k vychodu - ldvkou a stredni
¢asti areadlu. Pro propojeni celého aredlu bude vybudovdna lavka v zadpadni ¢asti.

3.3. Automobilovd doprava

Dopravni kostra aredlu je tvorena hlavni obsluznou komunikaci. Hlavni okruh je stavajici s Upravou
vzdjemného napojeni pod vstupni skupinou. Komunikace bude jednopruhovd s vyhybnou na rovném
useku. Vyhybani je rovnéz mozné v krizeni s prijezdovymi komunikacemi k jednolivym chatickam.
Pripojna komunikace od silnice treti tfidy bude dvoupruhova § 6m. Na tento hlavni okruh je
pfipojena pri¢na obsluzna komunikace k rybarskym chatkam. Obsluzné komunikace jsou doplnény
obnovenim cesty na vychodnim okraji a to zejména z divod( vyjezdu z arealu.

Obsluzny komunikacni systém je doplnén prijezdovymi komunikacemi k jednotlivym chatam.
Konkrétni trasovani a umisténi komunikaci bude v zavislosti na mistnich podminkdach / terén, stromy
atp.../. Komunikace budou s propustnym &i polopropustnym povrchem.

Timto dopravnim systémem je obslouZen i objekt pro individudlni rekreaci.
3.4. Dopravav klidu

Pro jednotlivé chaty jsou odstavna stani navrzena v ramci ploch vymezenych pro vystavbu chat.

Pro rybarské chaty jsou odstavna stani navrzena podél pfijezdové komunikace, severné od chat.

V rdmci vstupni skupiny je umisténo parkovisté pro 22 vozidel. Pfedpoklada se parkovani vozidel
ndvstévnikG pri ubytovani s ndslednym odstavem u chat, popfipadé vyuziti parkovisté v
jihozapadnim kvadrantu aredlu. Budou zde umisténa zaméstnanecka stani v poctu 5 stani. V ramci
tohoto parkovisté bude umisténo odstavné stani pro autobus.

U stavajici restaurace je parkovisté na bfehu rybnika v poctu 10 stani.

Zafizeni vybavennosti aredlu jako restaurace nebo zasedaci mistnost, sportovisté a podobné budou
vyuZivana prevazné ndvstévniky aredlu. Tedy potfeby dopravy v klidu budou pokryty odstavnymi
stanimi u jednotlivych chatek. Prfes to jsou v ramci aredlu navrZeny dvé plochy pro umisténi

hromadnych parkovacich ploch.

V ramci vstupni skupiny a v jihozapadnim kvadrantu aredlu. Vstupni skupina 22 mist a jihozapad cca
30 — 40 stani. Tato stani jsou urcena pro potreby navstévnikd aredlu, kteri zde nebudou ubytovani,
pro pfipad obsazeni chatek navstévniky ne rodinného charakteru, v pfipadé Ze stani z néjakého
ddvodu nebudou umisténa u jednotlivych chat, pro rybare typu - kazdy své auto.

U restaurace na brehu bude umisténo stanovisté pro cerpdani vody v pripadé hasi¢ského zasahu.
Veskera stani budou z polopropustného ¢i propustného povrchu.

VSechny uvedené typy parkovych stani maji navrZzenu rezervu pro umisténi stani pro OSOP, a
vzhledem ke stupni dokumentace. V ramci vstupniho parkovisté mlze byt umisténa plocha pro
parkovaci stani autobusu, dale v aredlu ne.
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Kapacity
jednotky Pocet jednotek Pocet stani
chaty 22 22
Rybarské chaty 10 10/12
Stavajici dvouchaty 8 8
restaurace 40 - 50 10
Zaméstnanecka 5 5
Vstupni skupina 30 17

Vypocltem stanovena potreba stanije 74 stani.

V pfipadé polovi¢niho vyuziti chatiCek pro nerodinnou rekreaci je potreba 90 stani.

Celkovy pocet navrzenych stani je maximalné 114 stani. Fakticka rezerva je tedy 24 sténi [vice jak ¥

potrebnych stanij.
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4. Zivotni prostiedi
4.1. Sir3i vztahy

ReSené Uzemi je soucdsti prirodniho parku Valcha. Z dalkovych pohledl je aredl a jeho
navrhované rozsifeni skryto v kompaktnim masivu prevdzné borového lesa. Z hlediska Sirsich vztaht
se jednd o kulturni krajinu, charakteru mirné pahorkatiny s dominantnim h¥ebenem Ceského lesa.
Re$ené Uzemi délkové pohledy umoZiiuje pouze zapadnim smérem na Pfimdu. Rozvoj aredlu je
koncipovdn v rozvolnéné kompozici chatek skrytych v lese a proto nedochazi k naruseni krajinného
razu oblasti. Vstupnf skupina je ¢astecné patrna pouze z pfijezdové silnice IlI: tfidy a to v Useku cca
500m.

4.2. Zelen

Rozvoj rekreac¢niho aredlu je navrzen na lesnich pozemcich hospodarského lesa. Charakter a
rozsah porostu jednotlivych lesnich pater je patrny z vykresu ¢.9 Ndvrh — Lesni operat. Pro umisténi chat
byla ve vétsiné pripadd vyuzita mista s méné kvalitnim porostem.

Rekreacni lesy - lesy pro chatovou zastavbu

zvySovani rekreacni funkce mimo specidlni biologické a technické rekreacni vybaveni spocivad v
optimalizaci

-porostniho prostredi (estetika lesa - druhova skladba, prostorova diferenciace, vyvétvovani a estetika
korun)

- zajisténi stability a dobrého zdravotniho stavu lesa (rozvolnény les - snizené zakmenéni, podsadby
stabiliza¢nich drevin k vytvoreni smiSeného jehli¢nato-listnatého lesa),

- pristupnosti a spravné organizace hospodareni (péstebni a téZzebni prace mimo sezonu, tdrzba cestni
sité

- prostory rozvolnéného lesa - lesni porost s rozvolnénym zapojem 40 - 50 %, se skupinovym
rozmisténim drevin, moZzné doplnéni skupinami ker( (estetické prvky),

- doplnéni "obytného" prostoru kolem chat - prirodni krby (gril), lavi¢ky, pergoly (pfistresky pro auto),
pitka (fontanky s pitnou vodou) apod.

Chaty nejsou umistovany v segmentech USES.
4.3. Uzemni systém ekologické stability — USES

Pro funkéni vyuziti ploch biocenter USES je:
Hlavni vyuziti:

plochy umozriujici trvalou existenci druhl a spolecenstev prirozeného genofondu krajiny, kterd svym
stavem a velikosti umoZruje trvalou existenci pfirozeného nebo pozménéného, avsak pfirodé blizkého
ekosystému

Pripustné vyuziti:
soucasné vyuziti - zajiStujici pfirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam

jiné jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu; zmé&nou nesmi dojit ke znemoznéni navrhovaného vyuZziti
nebo zhor3eni prirodni funkce soucasnych ploch USES

revitalizace vodnich tokd smérujici k prirozenému stavu je Zadouci

Podminéné pfipustné vyuZiti:

pouze ve vyjime¢nych pfipadech nezbytné& nutné liniové stavby, vodohospodaFské zafizeni, COV atd.;
umistény mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a naruseni funkénosti biocentra
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odvodriovani pozemki a Upravy tokd vyhradné za podminky souhlasného vyjadreni organu ochrany
pfirody z hlediska zachovani ekostabiliza¢ni funkce toku a daného ekosystému

zdravotné rekreacni aktivity, které nezhorsi ekologickou stabilitu
Nepfipustné vyuZiti:
zmény funkéniho vyuZiti, které by snizovaly soucasny stuperi ekologické stability daného Gzemf

vV

zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$$im stupném ekologické stability, napF. z louky na
ornou padu), které jsou v rozporu s funkci téchto ploch v USES

jakékoliv zmény funkcniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢nost biocenter nebo tzemni
ochranu ploch navrhovanych k zaclenéni do nich

ruSivé cinnosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, intenzifikace obhospodarovani,
odlesriovani, téZba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

Pro funké&ni vyuziti ploch biokoridord USES je:

Hlavni vyuziti:

.r

plochy prirodé blizké, které neumozriuji rozhodujici ¢asti organismd trvalou dlouhodobou existenci,
avsak umoznujici jejich migraci mezi biocentry

Pripustné vyuziti:
soucasné vyuziti
vyuziti zajistujici vysoké zastoupeni druhd organismd odpovidajicich trvalym stanovistnim podminkdm

pfi béZzném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni (trvalé travni porosty, extenzivni
sady, lesy apod.)

antropicka spolecenstva s dostacujici ekologickou stabilitou (lazeriské a méstské parky - verejna zeleri),
soubézné vedeni's dopravni infrastrukturou (ndspy a zarezy dopravni infrastruktury)

jiné jen pokud nezhorSi ekologickou stabilitu; pfitom zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni pirodni funkce sou¢asnych ploch USES

revitalizace vodnich tokl sméruijici k prirozenému stavu je Zadouci

Podminéné pfipustné vyuziti:

v nezbytnych pripadech nutné liniové stavby kfiZici biokoridor pokud moZzno kolmo, vodohospodarské
zafizeni, COV atd.; umist&ny mohou byt jen pfi co nejmensim zasahu a narugeni funk&nosti biokoridoru

odvodriovani pozemku a Upravy tokd vyhradné za podminky souhlasného vyjadreni orgédnu ochrany
pfirody z hlediska zachovani ekostabiliza¢ni funkce toku a daného ekosystému

zdravotné rekreadni aktivity v€etné pésin, lavek apod., které nezhorsi ekologickou stabilitu
Nepripustné vyuZiti:

- zmény funkéniho vyuZiti, které by sniZzovaly soucasny stuperi ekologické stability daného uzemi
zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vy$8im stupném ekologické stability na druh pozemku s
nizsim stupném ekologické stability, napr. z louky na ornou pddu), které jsou v rozporu s funkci
biokoridoru

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily Uzemni ochranu a zaloZeni
chybéjicich ¢asti biokoridord, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb, intenzifikace obhospodarovani,
odlesriovani, téZzba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminénych

Vs owe

- jakékoliv dalsi ¢innosti, které by snizovaly ¢i jinak branily migraci organism
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Charakteristika prirodniho prostredi daného tizemit:

Biochora: -4BR Rozi‘ezané plosiny na kyselych plutonitech v suché oblasti 4 vegetacniho stupné (M.Culek a
kol. Biogeografické ¢lenéni CR) v bioregionu 1.27 Tachovsky.

Reliéf je tvoren do rlizné miry tektonicky zdvizenou plochou pahorkatinou, do které se zarizly vodni
toky a vytvorily vyrazna ddoli oddélujici plochd temena. Na ploSindch misty vystupuiji odolna jddra hornin
a tvori tak malé balvanité pahorky (ruware - exfolia¢ni Zulové klenby). Roztrousené Zulové balvany patfi
ke znakdm tohoto typu, v balvanech se ojedinéle vyvinuly i skalni misy. Substratem jsou variské
(mladoprvohorni) granity (Zuly), které diky svému mladi jiz nebyly vrasnénim podstatnéji rozdrceny. a
mohou tak tvorit velké kompaktni balvany, které se velmi zvolna rozpadaji na hruby pisek az drobny
stérk.

PGdy mimo les jsou mirné kyselé typické kambizemé, nékde se stridaji s typickymi kambizemémi - zde
konkrétné se jedna o modalni kambizemé KAm (dle Padni mapy CR - klasifikace TKSP). V jehli¢natych
kulturdch jsou udavény silné kyselé kambizemé, kyselé primarni pseudogleje (na plosinach) dystrické
kambizemé i podzoly az extrémni podzoly, pldy jsou prevdziné lehké hlinitopiscité, mimo oglejené
polohy vysychavé, svétlebézové barvy.

Klima je mirné teplé suché v MT6 a jsou zde podminky pro regionalni teplotni inverze.

Vegetace je ve varianté tachovské, kde potencidlni pfirozenou vegetaci tvori predevsim acidofilni
brusinkové borové doubravy (Vaccinio vitis-idaeae - Quercetum) a kvétnaté buciny zde moznd i
potenciadlné chybéji. V nivach potoki zi'ejmé prevazovaly ptacincové olsiny (Stellario-Alnetum).

Druh biochory kontrastné-similarni s dominantnimi STG (skupiny typd geobiocénd) na prechodu 3. a 4.
vegetacniho stupné (prevaha jizni expozice) s *4AB3 (cca 50% vyskytu) a *3AB3 (12%) ve viddi radé a
dale na vysychavych a aridnich polohdch 4AB1-2 (2%) a 3AB1-2 (1%), kontrastni STG jsou na vodou
ovlivnénych stanovistich s STG 4AB4 (6%) a 4A-ABsb (2%) se stagnujici vodou a 4BCsa (2%) s proudici
vodou (potoc¢ni aluvia).

Prirodni biotopy dle mapovani NATURA 2000 (M.Chytry, T.Kucera, M.Ko¢i - editori, Katalog biotopt
Ceské republiky):

V1G (100%) makrofytni vegetace eutrofnich a mezotrofnich stojatych vod bez pfitomnosti makrofyt
(prerybnéné rybniky s intenzivnim chovem) - "'stanovisté bez vodnich makrofyt, ale s pfirozenym nebo
prirodé blizkym charakterem dna a breh("

T1.1 (100%) Mezofilni ovsikové louky - louky niZin a pahorkatin s dominantnim ovsikem vyvySenym
(Arrhenatherum elatius)

K1 (100%) Mokradni vrbiny - svétlé kefové nebo stromové vrbiny s dominanci vrb - vrbou usatou (Salix
aurita), vrbou popelavou (S. cinerea) nebo vrbou pétimuznou (S. pentandra), ostruziniky - ostruzinik

Tuhy komunalni odpad - pripada v dvahu
Seperovany odpadu - pfipada v Gvahu

Nakladani s odpady a jejich likvidace musi byt v souladu s platnou legislativni Upravou, zejména se
zakony ¢. 185/2001 Sb. a 477/2001 Sb.

Pro sbér a likvidaci odpadl budou zfizena stanovisté pro umisténi nadob na separovany odpad.
Tato stanovisté budou umisténa u objektu restaurace a v rdmci vstupni skupiny. Stanovisté u restaurace,
bude likvidaci odpadu provadét provozovatel pomoci techniky stfedni a nizsi tfidy. Likvidace kuka
vozem s naklddacim ramenem neni mozn3, vzhledem k vzrostlym stromdm. V pripadé likvidace odpadu
na stanovisti ve vstupni skupiné bude moZnost nakladu odpadu kuka vozem s ramenem. V ramci
jednotlivych ubytovacich chat budou umistény nddoby pro separovany odpad. Rovnéz technické
objekty / taboristé, sportovisté / budou vybaveny nadobami pro sbér TKO Odpad budou likvidovat
ndvstévnici ¢i provozovatel do centralniho skladu odpadu v rdmci vstupni skupiny. / Nejspi§ samostatny

10 10/2016 atelier SAH

vzpiimeny (Rubus nessensis), ¢astym vyskytem krusiny olSové (Frangula alnus) a s pfimési stfemchy
obecné (Prunus padus subsp. padus). Vyznacuiji se neostrou hranici mezi kefovym a stromovym patrem.

4.4. Vodni toky

Hlavnim vodnim tokem v oblasti je ricka Uhldvka. Hlavni vodni plochou je Velky |/ Bonéticky /
rybnik. Do rybnika Usti ze severu bezejmenny potok. Severné od Velkého rybnika je kaskdda rybnika.
Dlouhy rybnik je chovnym rybnikem - rybolov. Uvedené vodni toky a plochy jsou regiondlnimi a
lokdlnimi biokoridory — Dlouhy rybnik je regiondInim biocentrem.

4.5. ZPF JLPF

Vétsina pozemkd v reSeném Uzemi jsou pozemky urcené k pInéni funkci lesa / PUPFL /. Jednotliva
stanovisté a plochy chatek budou vyjimdna z PUPFL na zakladé jejich konkrétniho umisténi. Jednd se o
smiSeny les s prevahou jehlicnand. Pobrezni vegetace je tvorena prevazné olSemi s borovicemi. Pri
dosadbach budou vytvarena dubova a habrobukova /[ na sus3ach stanovistich |/ spolecenstva, jakozto
nahrada za vykdcené stromy.

4.6. Geologie

V Fe$eném Gzemi neni evidovéno zadné vyhradni lozisko, dobyvaci prostor, CHLU & prognézni
lozisko. V rfeSeném Uzemi nejsou evidovdny sesuvy ani jiné svahové deformace. Jedna se prevazné o
kamenité az skalnaté podlozi.

4.7. Hydrogeologie

Hydrogeologické poméry izemi jsou dobré. Vyhledani vodniho zdroje bude provedeno s ohledem
na zachovani hydrologickych pomé&r(i v Gizemi a zejména v Gizemich USES.

4.8. Radon
Uzemi je charakterizovano jako Gizemi s nizkym a stfednim radonovym rizikem.
4.9. Hlukové poméry

Jedinnym moznym zdrojem hluku v dzemi je pfijezdova komunikace - hladina hlukové zatére je
zanedbatelna.

4.10.Znedisténi ovzdusi

Emisnim zdrojem zneciSténi jsou lokdIni topenisté v okolnich obcich. Hodnoty emisnich zdroju na
komunikacich jsou nizké.

4.11. Odpady

Tuhy odpad Ize roz¢lenit do Ctyr slozek:

Tuhy pramyslovy odpad - nepfipadd v ivahu

Toxické odpady — nepfipadd v Givahu
objekt s mozZnosti prijezdu. / Likvidace a svoz odpadu z centrdlnich stanovist ve vstupni skupiné bude
provadén specializovanou firmou na zdkladé smluvniho vztahu s provozovatelem. Stanovisté budou
opatreena zasténami z prirodnich materiald. / individudIni pojeti drobné architektury/
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5. Technicka infrastruktura / sité

5.1. Odkanalizovani, Zadsobovani vodou
Obsah:

. Uvod

1. Popis:

a) Popis lokality

b) Chranénd tzemi, ochrannd pasma vodnich zdrojt
¢) MnoZstvi a jakost podzemnich vod

d) Popis rozvojovych ploch

e) Navrh zasobeni pitnou vodou

f) Navrh odkanalizovani

g) Zavér

. Uvod

Technické podklady jsou vypracovany jakozto podklad pro architektonické studii Fesici rozsifeni
rekreacniho aredlu Bonétice. Ddle je zde obsaZen popis zajmového uUzemi, rdmcovy popis rozsifeni
arealu s ¢lenénim navrhovych opatreni.

Il. Popis zajmového tuzemi
a) Popis lokality:

Stdvajici rekreacni aredl Bonétice se nachazi u vodni nadrze Velky rybnik na vodnim toku Uhlavka.
V aredlu je umistén objekt spolecenské chaty s kuchyni a nedalekym objektem sauny. Pfi bfehu vodni
nadrze jsou rozmistény drevéné chatky v poctu 4 ks. Ddle je zde umisténa obsluznd asfaltova
komunikace a hristé. Objekty se nachdzeji na pozemcich, které jsou urceny k plnéni funkce lesu.
Dispozicni uspofadani aredlu je patrné ze situace v mér. 1: 500.

Zasobeni vodou je ve stavajicim arealu reSeno Sirokoprofilovou studni €. 1 0 préim. 1,5 m a hl. 12,6
m umisténou v blizkosti hfisté. Vodovodni automaticka stanice se nachazi v suterénu spolecenské chaty,
ze které jsou provedeny vodovodni rozvody po aredlu k jednotlivym objekttm. Dalsi ndhradni zdroj -
kopana studna ¢. 2 o prim. 1,0 m a hl. 3,4 m je umisténa v blizkosti spolecenské chaty a slouzi jako
nahradni zdroj vody — osazena pouze ru¢ni pumpou.

Odpadni vody z objektu spole¢enské chaty s kuchyni jsou nové zpracovavany v COV, kterd je
slozena mechanicko - biologického septiku a zemniho filtru o kapacité cca. 20 EO, kterd byla
vybudovana v ramci |. etapy. V ramci pfipravy navrhu Il. etapy bylo pfipravovano pfipojeni 4 chatek pfi
bfehu vodni nadrZze, kdy odpadni vody se mély prelerpavat ze stadvajicich jimek na vyvazeni. Ke
stdvajicimu zemnimu filtru mél byt prifazen dalsi filtr o stejné kapacité. V soucasné dobé se
prehodnocuje vyuziti stavajicich jimek na mechanicko - biologické septiky s docisténim v zemnim
filtrech bez pre¢erpavani na COC u spoledenské chaty.

Hlavnim recipientem pro vypousténi vy¢isténych odpadnich vod je Uhlavka - vyznamny vodni tok
(v daném profilu se nachazi vodni nadrz Dlouhy rybnik).

katastralni izemi: Bonétice
okres: Tachov
kraj: Plzerisky

dislo hydrologického poradi: 1-10-01-097
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vodni tok: Uhlavka

b) Chranéna Gizemi, ochranna pasma vodnich zdroja:

V zdjmovém prostoru se nenachazi Zadna chranénd dzemi. V aredlu se nachdzeji 2 vodni zdroje ¢. 1
a 2 pro objekty bez se stanoveného ochranného pasma.

€) MnoZstvi a jakost podzemnich vod, vypousténi odpadnich vod:

Vodni zdroj ¢.1 zajist'uje pouze zdsobeni rekrea¢niho aredlu pitnou vodou v rozsahu povoleného
nakladani s vodami: Qp.: 0,08 I/s; Qmés. max.: 310 m3; Qr: 1032 m3. V pripadé odstdvky hlavniho vodniho
zdroje slouzi studna ¢. 2. Odbér je zajistén pomoci ru¢niho cCerpadla (pumpy), kdy jsou povolené
hodnoty odbéru podzemnich vod tyto: primérny odbér z vodniho zdroje: Qprdm.: 0,001 I/s ( 100
I/den);Qmés. : 4,5 m3?Qrok : 15,0 m3. V obou pripadech se jedna o sezénni odbér s poctem mésica, kdy
se odebira: 5. Odpadni vody z COV pro spole€enskou chatu jsou povoleny v més. mnozstvi: 96 m3/més.;
Qr. 320 m3/rok.

d) Popis rozvojovych ploch:

Navrhova lokalita pro rozsiteni aredlu se navrhuje ve dvou tzemnich lokalitach:

d.1) Lokalita . 1 se nachazi na rovinatém pozemku severné polozeného nad stavajicim aredlem na lesnich
pozemcich, kdy stavajici pfistupova komunikace prochazi pfibliznym stfedem zajmového tzemi. Plocha je
dale rozdélena na 6 dil¢ich skupin:

e skupina ¢. I: objekt recepce s technickym zazemim, 6 rekreacnich chatek (ozn. ¢. 13, 1b, TB, 1, 2, 3,

6,7, 11)

e skupina ¢. II: 3 rekr. chatky (ozn. ¢.: 8, 12, 13)

e skupina ¢. IlI: 4 rekr. chatky (ozn. ¢.: 4, 5, 9, 10)

e skupina ¢. IV: 6 rekr. chatek (ozn. ¢.: 14, 15, 18, 19, 20, 22)

e skupina ¢., V: 3 rekr. chatky (ozn. ¢. 16, 17, 21)
d.2) Lokalita ¢. 2 je navrzena vychodné od stavajiciho aredlu ve vzdalenosti cca. 200 m pfi brfehu vodni
nadrze. Navrhuje se zde umisténi 11 ks rybarskych chat s molem rozmisténych podélné brehu se

samostatnou pfistupovou komunikaci a parkovacimi stanimi.

e) Navrh zdsobeni pitnou a uZitkovou vodou:

e1) zasobeni pitnou vodou:

Stdvajici aredl je zdsoben prevazné ze studny <. 1 — kopana studna, pricemz kapacita zdroje je dle
vyjadreni vlastnika pomé&rné omezena, kdy postacuje pro zdsobeni spoleCenské chaty a dalSich 4
drevénych chat bez vétsirezervy s tim, Ze v dobé déle trvajiciho pfisusku je nutno zajistit ndhradni
zasobeni pitnou vodou. Pro potfeby rozvoje rekrea¢niho aredlu Ize konstatovat, Ze stavajici vodni zdroj
vzhledem k omezené vydatnosti a i konstrukci kopané studny nelze vyuzit.

Pro zasobeni rozvojové ¢asti aredlu se navrhuje zfizeni nového vodniho zdroje - vrtané studny o
vydatnosti pokryvajici potfeby celého aredlu, kdy feSeni roz¢lenit zasobovani pitnou vodou dle
jednotlivych skupin neni ekonomické a dale pak stavebné komplikované - pofizeni 2 a vice vrtanych studni
s problematickymi odstupy od zdrojG zne¢isténi, které nebude mozno umistit v arealu (COV, jimky, atd.
pro nové chatky). Vzhledem k velikosti odbérného mista je nutné ziizeni vodojemu s automatickou
tlakovou stanici a pfipadnou dpravnou vody dle jakosti podzemnich vod v misté predpokladaného odbéru.
Vhodné umisténi vodniho zdroje posoudi a navrhne odbornd osoba - hydrogeolog. Pozi¢né bude
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vyhovovat plocha severné umisténa nad navrhovou plochou skupiny chatek I. - V. Pro napojeni vodojemu a
jednotlivych objekt(i bude vybudovan zasobni vodovod.

e.2) Predpokladand spotreba pitné vody:
e.2.1) skupina obj. I.: recepce s techn. zdzemim, 6 rekr. chatek:

e provozovny mistniho vyznamu s vytoky, kde se vody nevyuzivd k vyrobé:
WC, umyvadla a tekouci tepld voda s moZnosti sprchovani v provozovnach s necistym
provozem: Predpokladany pracovnikd: 3
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 30 m3/os./rok (odpov. 96 I/os./den)
Qr: 30 m3/os./rok x 3 pr. = 9o m3

o kanceldrské budovy (bez stravovani):
WG, umyvadla a tekouci teplad voda: Predpokladany pracovnikd: 2
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 14 m3/os./rok (odpov. 56 I/os./den)
Qr: 14 m3/os./rok x 2 pr. = 28 m3
e rekreadni chaty - 6 objekt(:
WC, umyvadla a tekouci tepld voda: Pfedpokladany pocet ubytovanych osob: 3
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 14 m3/os./rok (odpov. 56 |/os./den) odpovida sezénnimu
vyuziti v obdobi més. o5 - 10 kal. roku.
Qr: 14 m3/os.frok x 3x 6 = 252 m3

e2.2) skupina obj. Il.:
e rekreadni chaty - 3 objekt(:
WC, umyvadla a tekouci teplad voda: Pfedpokladany pocet ubytovanych osob: 3
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 14 m3/os./rok (odpov. 56 I/os./den) odpovidad sezénnimu
vyuziti v obdobi més. o5 — 10 kal. roku.
Qr: 14 m3/os./rok x 3 x 3 =126 m3

e.2.3) skupina obj. Ill.:
o rekreacni chaty - 4 objekty:
WG, umyvadla a tekouci tepld voda: PFedpokladany pocet ubytovanych osob: 3
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 14 m3/os./rok (odpov. 56 |/os./den) odpovidad sezénnimu
vyuZziti v obdobi més. o5 — 10 kal. roku.
Qr: 14 m3/os./rok x 3 x 4 =168 m3

e2.4) skupina obj. IV.:
o rekreadni chaty - 6 objektd:
WG, umyvadla a tekouci tepld voda: PFedpokladany pocet ubytovanych osob: 3
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 14 m3/os./rok (odpov. 56 I/os./den) odpovidad sezénnimu
vyuZziti v obdobi més. o5 — 10 kal. roku.
Qr: 14 m3/os./rok x 3 x 6 =252 M3

e2.5) skupina obj. V.:
o rekreacni chaty - 3 objekt(:
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W(C, umyvadla a tekouci tepld voda: Pfedpokladdany pocet ubytovanych osob: 3

Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 14 m3/os./rok (odpov. 56 I/os./den) odpovida sezénnimu
vyuziti v obdobi més. o5 — 10 kal. roku.

Qr: 14 m3/os./rok x 3 x 3 =126 m3

e celkova spotreba pitné vody (I. - V.): 90 + 28 + 252 + 126 + 168 + 252 + 126 = 1042 M3
e3) skupina obj. ¢. VI:
e rekreadni chaty - 11 objektl (rybarské chaty):
WG, umyvadla a tekouci tepld voda: Pfedpoklddany pocet ubytovanych osob: 3
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 14 m3/os./rok (odpov. 56 I/os./den) odpovida sezénnimu
vyuziti v obdobi més. 05 - 10 kal. roku.
Qr: 14 m3/os.frok x 3 x 11 =462 m3

e4) skupina obj. ¢. VII:
skupina stavajicich objektd:

e restauracni objekt (zaméstnanci a stravovaci zafizeni):
Spotreba vody odvozena z vyhl. €. 428/2001Sb.: 80 m3/zam./rok
Doba provozu (5 més.) odpovida spotrebé vody 33,3 m3/zam./rok
Roc¢ni spotreba: 33,3 m3/os./rok x 4 zam. = 133,3 m3
vycepni stolice: 15 m3/rok (odvozen Udaj — nepritocné myci zarizeni)
mycka skla: 25 m3/rok (odvozen tidaj - nepriatocné myci zarizenf)

e navstévnici, klienti — (4 rekreacni chaty):
Spotreba vody odvozena z vyhl. ¢. 428/2001Sb.: 35 m3/os./rok (odpov. 96 |/os./den)
Doba uzivani obj. (5 més.) odpovida spotrebé vody 14,0 m3/os./rok
Roc¢ni spotreba: 14,0 m3/os./rok x 16 0s. = 224,0 m3

o Celkova rocni spotreba vody: 133 + 15 +25 +224 =397 m3

e5) Celkova spotreba pitné vody:
Qp: 0,15 I/s (Qm.: 0,22 /)
Qh: 1,39 1/s (Q24m x kd x kh /24 = 5,0 m3/hod.)
Qd: 12,67 m3/d. (Qdm: 19,0 m3/d.
Qmeés.: 380,2 m3/més. (Qmmeés.: 570,2 m3/més.)
Qr.: 1901 m3/rok (1042+462+397)

e.6) Navrh zasobeni rekreacniho arealu pitnou vodou:

e.6.1) zfizeni vodniho zdroje (vrtand studna) mimo arealové plochy se stanovenym I. st. pdsma hygienické
ochrany - oploceni v dostatecné odstupové vzdélenosti od pripadnych zdrojl znecisténi o predpokladané
vydatnosti Qp.: 0,3 - 0,5 I/s.

€6.2) zfizeni vodojemu (podzemni nddrz) o objemu cca. 60 % Qdmax. = 10 — 12 m3 s armaturni komorou s
umisténim automatické tlakové stanice o dopravnim vykonu H: 40 ma Q: 2 I/s. Vodojem Ize rozdélit na 2
komory po 5 m3 s postupnou realizaci 1. a ndsledné pak 2. komory v ndvaznosti na vystavbu rekreacnich
objektd.
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€6.3) zfizeni rozvodu zasobniho vodovodu a jednotlivych pripojek pro dopravu pitné vody k jednotlivym
objekttim.

f) Navrh odkanalizovani:

Plvodni technické reseni odkanalizovani stavajiciho rekreac¢niho aredlu spocivalo ve vybudovénia
provozovani jimek na vyvazeni, do kterych byla napojena spolecenska chata a dale samostatné jimky na
vyvazeni pro dvojici chatek na brehu vodni nadrze s napojenymi WC. Oplachové vody byly vypoustény do
vsakovacich jimek, pozdé&ji pak pfepojenych do jimek. V r. 2015 byla uvedena do provozu COV skladajici se z
mechanicko - biologického septiku SM7 (rekonstruovand jimka na vyvazenf) a zemniho filtru ZF20E s
vypousténim vy¢isténych odpadnich vod do recipientu. Na COV je napojen objekt spolecenské chaty s
kuchyni. V ramci realizace Il. etapy se pfipravovalo napojeni 4 chatek na bfehu vodni nadrze s doplnénim
dalsi nadrz se zemnim filtrem, které by byly odkanalizovdny do ¢erpacich jimek s vytlaénym potrubim
vyusténym do natokového potrubi pred rekonstruovanym septikem. V soucasné dobé se prehodnocuje
navrzeny zpusob odkanalizovani s tim, Ze by byly vyuzity stavajici jimky na vyvazeni a rekonstruovany na
mechanicko biologické septiky doplnéné o zemni filtry k dosazeni pfedepsané ucinnosti ¢isténi OV.
Navrzeny a jiz ¢dstecné realizovany extenzivni zplsob <isténi odpadnich vod (1. etapa odkanalizovani
aredlu Bonétice) vychdzi ze sezénnosti provozu rekreaéniho aredlu od kvétna do zari kalendarniho roku,
kdy ndvrh a provozovéni aktiva¢ni technologické linky COV by nebylo efektivni vzhledem ke kazdoro¢nimu
zapracovani s postupnym nab&hem ucinnosti a po ukonceni sezény pak odstaveni.

f.1) Vypocet mnozstvi odpadnich vod:
(prevzaty udaje o spotrebé vody pro zidjmové objekty)

Predpokladand produkce odpadnich vod:

f1.2) skupiny objektt pod 0z. I - V.: Qr: 1042 m3

f1.3) skupina objektl pod oz. VI.: Qr: 462 m3

f1.4) skupina stavajicich objekt VII. — vybaveno samostatnou COV cca. pro 20 EO (Ize intenzifikovat na 35
- 40EO)

f2) Navrh zpudsobu ¢isténi odpadnich vod:

f2.1) COV pro skupiny obj. I: Qr.: 370 m3; Qd.: 2,46 m3/d (16 EO)
Navrh COV:
e . st. CisSténi OV: septik PP o uz. objemu 10,8 m3 pro 15 EO
e I st. CiSténi OV: piskovy filtr s kapacitou pro 15 EO
e privodni kanalizace surovych splaskovych vod do septiku
o odpadni kanalizace pro vycisténé odpadni vody pfi stfedové obsluzné komunikaci
e predpokladana Gcinnost 90%

f2.2) COV pro skupiny obj. Il: Qr.: 126 m3; Qd.: 0,84 m3/d (6 EO)

Navrh COV: odvedeni surovych splaskovych vod gravita¢ni kanalizaci na pfivodni kanalizaci stévajici COV u
spolecenské chaty (dostatec¢na kapacita, pfip. doplnéni o zemni filtr)

f2.3) COV pro skupiny obj. Ill - V.: Qr.: 546 m3; Qd.: 3,64 m3/d (24 EO)
Navrh COV:
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e L st. Cisté€ni OV: 2 ks septikll PP o uz. objemu 8,24 m3 pro 24 EO (2x12 EO)

o I, st. Cisténi OV: spolecny piskovy filtr s kapacitou 25 EO

e predpoklddana ucinnost 90%

e privodni kanalizace surovych splaskovych vod do septiku

o odpadni kanalizace pro predcisténé odpadni vody pfi stfedové obsluzné komunikaci do piskového
filtru

e spolecna odpadni kanalizace do recipientu pro skup. objektd I., I1l. - V.

f2.4) COV pro skupiny obj. VI: Qr.: 462 m3; Qd.: 3,08 m3/d (20 EO)
Navrh COV:

e | st. &iSténi OV: septik PP o uz. objemu 14,12 m3 pro 20 EO

o Il. st. Cisténi OV: piskovy septik pro 20 EO

e predpokladand ucinnost 90%

e odpadni kanalizace pro vycisténé odpadni vody do recipientu

Zavér:

Navrzené reseni je modelové pro zadany zpUsob cisténi odpadnich vod v provozu rekreacniho
aredlu. Skupiny objektd chat pak Ize vhodné kombinovat pro dosazeni cilového stavu v zavislosti na
predpokladané postupné realizaci.

Umisténi navrzenych zemnich filtr jako II. stupné ¢isténi odpadnich vod Ize fesit prfimym
osazenim za I. stuperi — mech. biol. septiky (preddistici zafizeni pro jednotlivé skupiny objekt( I. - V.) ¢i lze
umistit dostatecné kapacitni zarizeni zemniho filtru pro celou skupinu objektd I. - V. na vhodnou ¢ast
pozemku (jihovychodni ¢ast pozemku stavajiciho rekreacniho aredlu). Skupina obj. VI. bude fesena
samostatné dle navrhu.

Alternativné Ize Fesit ¢isténi odpadnich vod v centréini aktivaéni COV, kterd by musela byt umisténa
pod zajmovou plochou s rybarskymi chatami o celkové kapacité cca. 60 — 70 EO s pfivodnim potrubim
surovych splaskovych vod, které by bylo nutno pravdépodobné precerpdvat ze severni rozvojové plochy a
dalsi rozvojové plochy vzhledem k nepfiznivym spadovym poméram.

g) Zavér

Zpracovana dokumentace obsahuje zakladni hodnoceni vystavby potrebnych infrastrukturnich siti
v rozsahu zasobeni lokality pitnou vodou a ramcového reSeni odkanalizovani a ¢iSténi odpadnich vod,
které budou v pfipadé potfeby uprfesnény a dopracovany v souladu s platnou legislativou.

5.2. Zadsobovani el. Energii

Rekreacni aredl je napajen ze stdvajici stozarové transformatorové stanice s oznacenim CEZ
TCoo035, 22kV/0,4kV, svykonem na primdru 100kVA. Hlavni jisténi na vystupu je 250A. Na vystupu je
osazena skrin se ¢tyfmi vyvody s jistici J2RU (FA1-200A, FA2-100A, FA3-100A pro uvazovany aredl a FA4-
80A-vyvod pro napdjeni chaty soukromého maijitele). V soucasné dobé jsou tedy ztransformdtoru
napajeni dva odbératelé.

Dle pozadavki studie a pfi uvazovaném uzivani aredlu v rekreacnim obdobi, bez trvalého
elektrického vytapéni objektd, je soucasny rezervovany prikon aredlu dostatecny. V aredlu jsou uvazovany
chatky s elektrickym ohrfevem TUV (el.boiler 1,5kW), s vybavenim béznymi malymi elektrickymi spotrebici a
pripadnym malym ohrevem na WC a v koupelné (do 1,5kW), spravni objekt (recepce, kancelare atd.),
sauna, restaurace a technické zazemi (dilna na drobné opravy a skladovéni techniky pro udrzbu aredlu).



Uzemni studie ,,Rekreacniho aredlu Bonétice “

Pred zapocetim pripravy projektové dokumentace doporucuji provést koordinac¢ni schiizku
majitele, projektanta stavebni a elektrické ¢asti a zastupce distribuce CEZ pro pfipadné tpravy na
vyvodech, ¢i sdruzeni viech odbér( (areadl a chata soukromého majitele). Z podkladd tohoto jednani pak
bude provedena vlastni dokumentace stavebni ¢3sti a elektroinstalace.

5.3. Vytapéni
Vytapéni skupiny je mozné zajistit el.energii jako hlavnim topnym mediem. Jednotlivé chaty

mohou byt vytapény krbem s mozZnosti systémového reseni vytdpéni — soustavy. Topnym médiem -
drevo. VyZaduje hygienické posouzeni.

6. Zachranny a zasahovy systém

Pripadny protipozarni zdsah bude proveden HZS - Tachov. Pro zdsah bude zfizeno v prostoru u
restaurace Cerpaci misto o rozméru 12x5sm. Misto bude 8m od bfehu rybnika a bude opatfeno pozarni
tabulkou / misto bude zfizeno dle CSN 75 2411 /. Chaty nejsou ve vét3i vzdalenosti od rybnika nez 6oom.
Objekty budou vybaveny zafizenim autonomni detekce a signalizace v pokojich pro hosty, spolecnych
prostorech a v prostorech vedoucich k vychodu z objektu. Dale budou objekty vybaveny hasicimi pfistroji.
Jednotlivé chaty jsou umistény v dostatecnych vzdalenostech.

Sitkové parametry navrhovanych komunikaci umoZfiuiji pFijezd sanitky i vozu policie s moznosti
otoceni u jednotlivych chat.
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7. Zavéry a zhodnoceni

Zpracovéanim Uzemni studie byly Gcel a cile zadéani spInény. Byla ovéFena moZnost rozvoje aredlu
a bylo dosazeno prekvapivé vysoké kapacity. Tato kapacita byla dosazena i v rdmci velmi volné
kompozice s velkymi odstupy jednotlivych chat. Jednoznac¢nym kladem ndvrhu je ,,ukryti‘ zastavby ve
vzrostlém lese. Navrh nezasahuje negativné do krajinného razu oblasti a neuplatriuje se v ddlkovych
pohledech. Tato okolnost je z velké Casti zplsobena polohou reSeného tzemi a zvolend rozptylena
kompozice je druhotnym a doplriujicim pocinem.

Zastavba v rémci Regstrovaného VKP byla ové&fena samostatnou studif a byla projednana na SU v
Boru u Tachova s kladnym vyjadrenim. Zastavby je koncipovana jako skrytd za pasem pobrezni zelené.
Umisténim rybarskych chat bude zabranéno Zivelnému ,,pouzivani breht pro rybolov.

Hranice RBC a jim chranénych biotopl jsou respektovany. Sezonni taboristé je umisténo po
konzultaci na OZP - Tachov. Velkou &st biocentra v této &asti tvo¥ vyvozy sediment(i pfi odbahriovani
Dlouhého rybnika. Lavka byla rovn&z konzultovana s OZP a majitelem Dlouhého rybnika — Rybéafstvi
Klatovy.

Pozemek ¢.parc. 1615 byl v ndvhu tzemnf studie zaclenén do rozvoje aredlu. Jeho zménu funkéniho
vyuziti na RH - Rekreace hromadnd, Ize doporucit za téchto predpokladd :

v v/

Umisténi ukoncujiciho prvku vychodo — zdpadni pési osy / sportovisté — samotny aredl /. Zdlvodnéni
- jednd se o pozemek prirozené av ,,dobrém‘ misté ukoncujici horizontdlni osu tizemi.

Nedojde k naru$eni prostfedi pozemku, které je odliSné od zbytku rozvojového uzemi aredlu.

Pocet umisténych chat je maximdlné tri.

Uzemni studie byla v rozpracovannosti konzultovana na Odboru vystavby a Gizemniho planovani -
Tachov za pfitomnosti starosty Straze, Odboru Zivotniho prostfedi Tachov, Odboru dopravy Tachov,
Dopravnim inspektoratu Tachov, HSZ Tachov, OHS Tachov, Klatovském rybafstvi a s majitelem RA.
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Lesy méstyse Straz, LHC
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oddéleni :

od 1.1.2008 do 31.12.2017

Viastnik 41413

platnost :
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LHO Tachov, LHC: 311802

platnost: od 1.1.2008 do 31.12.2017

oddéleni : 642
Viastnik 30013 : LUKONJNVESTMENT, a.s., Jindficha Plachty 28, Praha 5, 15000
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souhlasy

Na zaklade téchto skutecnosti zdejsi orgdn ochrany prirody a krajiny dospél k zavéru,
Ze zasah do registrovaného VKP neohrozi a neoslabi ekostabilizagni funkci RVKFP a nebude
nuno prijimat dalii opatieni ve spravaim fizeni podle §4, odst.2 zak.&.114/92 Sb,, za dodrZenf
uvedeného rozsahu a deklarovanych piedpoklada.

Ing. Viclay Riha 2
vedouci odhoru vystavby a UP
MeU Bor
/
Py Koacton/ |

MESTSK Y ORAD
Vv BORU 6

Stanovisko obdrZi :
— ing. Arch. Ladislav Schejbal, Luzenicka 678, 334 01 Domazlice

Meéstsky arad Bor

Odbor vystavby a tizemn i, namésti Republiky cp. 1, Bor

C.jednaci ZM)GIZ()INB()R/()VUP v Boru dne 8. srpna 2016
Opray. Giedni osoba  : Krasanovska

Telelon : 374 756 131

F-mail : vystavba@mubor.cz

ing. Arch. Ladislav Schejbal, LuZenicka 678, 344 01 DomaZlice

Zavazné stanovisko dotéencho orgianu spravy ochrany piirody a krajiny (()I'K) Metl

Bor, ve smyslu § 149, odst. 1 zak.&. 500/2004 Sb. z: u_do re; v:
vizonamné rajinného | 'KP). podle §4. odst. 2 z.&. 114/92 Sh., souvislos!
S umis il yhaiskycl &, 1488/3 o 1488/4 v k.6, Bondtic

Na zdklade Zdadosti podané ing. Arch. Ladislavem Schejbalem, bytem LuZenickid 678,
344 01 Damazlice o vyddni zdvazného stanoviska k zdsahu do RVKP, zdejsi OVUP Meall
Bor, vykonavajici pfencsenou ptisobnost v rozsahu povéfencho obeeniho tifadu, jako orgdn
statni spravy v oblast piirody a krajiny vécné pfislusny podle ustanoveni § 75 a § 76 odst, 2
pism a) zdkona CNR ¢&. 114/1992 Sb. o ochrang pifrody a krajiny v plainém znénf (ddle jen
Lzikon™) a mfsiné prislusny podle ustanoveni § 11 odst. | pism. b) zdkona ¢. S00/2004 Sh. (
spravai fad ), ve znéai pozdéjSich pFedpist, ve véci sdéluje ndsledujicl souhlasné ziavazné
stanovisko:
Predminy registrovany vyznamny Krajinny prvek na pozemceich p.p.&. 1488/3 a
1488/4 v k.. Bongtice, reg.¢. 148/21-21-03 — mimolesnf porosty dfevin, je vyznumnym
krajinnym prvkem ve smyslu §3, odst. 1, pfsm h) zidkona ¢.114/92 Sb., a proto podle §4, odst.2
cit. zik. je zapotiebi opatfit si zivazné stanovisko k zdsahiim, které by mohly dotéeny
registrovany VKP poikodit nebo ohrozit ¢1 oslabit jeho ekostabilizaéni funkce v krajing.
Jednd se o Gzemi. Kieré je svaZieé s pfevySenim cca 5 m, PobleZni zelen piedstavuje pruh cou
10 m Ziroky na behu Velkého rybnfka Paorost je sloZen pPevdzné z ol3f s mistnim vyskyrem
borovice a zplanénych tiedni s podrostemy &erného bezu. Na okraji pozemka u pale je
Kiovinaty porost smiSeného charakteru. Na bichu rybnika jsou pozistatky pravidelného
pobytu rybdid, ohniSté, provizorni stanovisSté. Skupina navrzenych rybdiskych chatek
predstavuje choraklerove samostatnou o specifickou formu rekreace v raimei navrhovoného
Rekreadniho aredlu. Nivrh umistuje 10 rybiiskych chat, jeden technicky objekt = lodénict a
altdn & ohnistém. Zastaveénd plocha jedné chaty bude do 40 m2, zastavéni plocha jednoho
technického objektu bude do 60 m2, zastavénd plocha v rdmei fefeného dzemi, véetné mol a
ostatnich doprovodnych prvki je do 10%, ostaini zpevnéné plochy 10% a plochy zelené 80%
Skupina je koncipovana jako volnd sestava chat, jednotlivyeh piipadne sdruZenych do dvojic
Chaty kopiruji terén o bich rybnika a od ryboika jsou v odstupu 10 m tak, sby respektovaly
pids pobleZnl zelend. P realizaci stavby se nepfedpokladd kdcen! mimolesni zelené,
Pndrnfnky zdévazného stanoviska:
Béhem praci nesmi byt poskozeny dfeviny v okolnim porostu RVKP, jako vyznamne
stanovistni prvky RVKP,

2. Jiné zdsahy do stanoviSwich stuktur RVKP, nebudou svévolné provadény.

3. Pokud dojde k neocekdvanym zméndm oproti vyie uvedenym predpokladim, vyZaduje
zdcjsi orgin byt predem s témito skuteénostmi seznamen.
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B. Vyznamny krajinny
prvek registrovany

Jedna se o pruh Uzemi s vyraznou pobfeini zeleni v Sifi cca 10 m od
brehu.

Porost je sloZen prevazné z olsi s pomistnim vyskytem borovice

a zplanélych tfesni / pravdépodobné nélet / s podrostem Cerného
bezu.

Na okraji pozemk u pole je kfovinaty porost smiseného charakteru.
Na brehu jsou pozlstatky pravidelného pobytu rybard, ohnisté,
provizorni stanovisté .. atp
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